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Ehe und Bau




Nur ein Schuss!




Einzelunternehmer!! versus GmbH?

Unbeschrankte Haftung ! noch Stammkapital DM 50.0007?

S0 ist es brav, Angiel
Vergiss nicht den Mill voneinander zu tremnen! |
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2. Chance durch neue Insolvenz
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Die britische Limited (Ltd.)

'What are your thoughts on forming a limited company?’




Mint GmbH - 1 Euro GmbH- UG

Miller, alb mergen sind Sie riche
mehe angestellter Redakrewr,
sendern unser gleichberechtigrer
Tell, Chef, ﬁtl-\‘.hifhpnrw = als FEwre=GmbW..

IE:- i 'i.rmnlr!
R e N segar The STARTKRAPITAL!

Sh

Die Ein=Evro=GmbA = voll im Trend!




in-Euro-Gmbk
Gesamtzahl der im Handelsregister eingetra-
genen Unternehmergesellschaften (UG)*

*incl. Vorrats- und ca.
HKomplementar-UG 100 000







,2Abgeholt, selber schuld*! Vorsicht
vor allem bel UG (1 €) und Lt




Mogliche Hilfen?

1.  Am besten: Empfehlungen/Referenzobjekte

2. Begrenzter Wert: Schufa-Ausklunfte etc.




Versicherung T




Architekt und Rechtsanwalt
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1. Partner zur Tiefenentspannung
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2. Weitere Risiken und Vermeidung

Bauherrenhaftpflichtversicherung

A.

aa)

bb)

Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht auf
Bauunternehmer/Bauleiter bzw. bei mehreren Unternehmen auf
Baukoordinator (Verpflichtung nach der BaustellenVVO).

Uberprifung Versicherungssumme Privathaftpflichtversicherung, sonst
extra Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bauleistungsversicherung; Schaden an Bauleistungen, Baustoffen und
Bauteilen werden separat gegen Sturm, Hagel, Uberschwemmungen,
Vandalismus, Konstruktionsfehler, Materialfehler versichert.

Keine Versicherung gegen Pfusch am Bau: nur indirekt tber Losung 1.

Baufertigstellungsversicherung (Versicherung gegen Insolvenz; teuer
ca. 3 % der Bausumme).

Bauhelferversicherung (Unfalle von Freiwilligen; ggf. bereits gesetzliche
Unfallversicherung).



3. Zahlung nach Baufortschritt

1. Besonders wichtig, wenn keine Baufertigstellungsversicherung.
2. Ublich:

a) 30 % nach Beginn der Erdarbeiten

b) 40 % nach Rohbaufertigstellung

c) Rest bei Ubergabe

d) Zu allen Terminen nur mit Sachverstandigen/Architekten und im
Vertrag jederzeitiges Betretungs- und Prufungsrecht.

3. Zeitliche Fixierungen:
Flr die 0.g. Abschnitte sollten konkrete Termine benannt werden.
4. Vertragsstrafen:

Kosten der Zwischenunterkunft/Pauschalen



4. Der genaue Preis

1. Wasist zu bezahlen? Vereinbarte oder Zusatzleistung?

Detalilliertes Leistungsverzeichnis fur Mengen, Materialien, Leistungeim
und Preise(Regel 1)! ,,Standardausstattung* viel Spielraum; allesdnvas in
der Leistungsbeschreibung nicht steht, ist i.d.R. Sonderwunsch.

2. Skonto muss vereinbart werden.

3. Einheitspreisvertrag: Vereinbarter Preis fur technisch und
wirtschaftlich einheitliche Teilleistungen, deren Menge nach Mal,
Gewicht oder Stiickzahl angegeben wird (,,Abrechnung erfolgt nach
tatsachlichem Aufwand bzw. Materialverbrauch laut Regiebericht zu
den Einheitspreisen des Angebots*). Folge: Bose Uberraschung , da
keine Anzeigepflicht wie bei Kostenvoranschlag wenn wesentliche
Uberschreitung der Schatzung (10-25%) vorliegt.

4. Pauschalpreis: Pauschale fur Leistungsbeschreibung oder
detalilliertes Leistungsverzeichnis. Folge: Bose Uberraschung bei
unklarem Leistungsverzeichnis.



5. Verjahrung und Sonstiges

1. BGBvs. VOB

5 Jahre (BGB) bzw. i.d.R. 4 Jahre fur Bauwerke bzw. 2 Jahre flr
Grundstucke (VOB)ab Abnahme.

2. Notarvertrag (nicht unbedingt bei Fertighausvertrag; Grdst. ja da)

14 Tage zuvor als Entwurf. Zahlungen ggf. auf Notartreuhandkonto, z.B.
wenn noch Hypothek von bisherigem Eigentumer.

3. Baugrundgutachten: Ohne baut man nicht, aber (Regel 1).
4. ErschlieBungskosten:

Ausbaumaflnahmen im Umfeld bereits ersichtlich; Erschliefungskosten
(Wege, Wasser, Abwasser) bereits im Kaufvertrag?

Weiter -



5. Belastende dingliche Rechte

(Geh- und Fahrtrechte, fremde Nutzungsrechte und
Baubeschrankungen, offentlich-rechtliche Verpflichtungen)

6. Vereinbartes Rucktrittsrecht
Keine Finanzierung, keine Baugenehmigung, keine Fordermittel, etc.
7. Verbot der Weitergabe an Subunternehmer?

8. Vereinbarung von Anzeigepflichten und Kindigungsrecht bei
Einheitspreisvertrag.



