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Baumdngel vom Keller bis zum Dach beim HAUSNEUBAU

%  Prozentuale Zuordnung der Mdngel auf die ,Gewerke" bei Neubauten
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Quelle: Gemeinsame Untersuchung vom Institut fiir Bauforschung e.V. Hannover und dem Bauherren-Schutzbund e.V.
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Typische Fallstricke im Bauvertrag

[
» Baubeginn, Bauzeit v. Fertigstellung unverbindlich 56 %

[
b unausgewogene Zahlungspldne
[N
» keine Sicherheitsleistungen der Firma

[
b keine Veriragssirafe bei Uberschreitung der Bouzeit
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Quelle: Gemeincame Untzrsthang vom Basheren-Schutzbund 2.4, wnd dem lastingt Fie Baulorschung & V. Hannowet
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Bauschiiden wiihrend der Bauzeit und in der Gewdhrleistung
, PROZENTUALE VERTEILUNG DES AUFTRETENS DER BAUSCHADEN

Bauzeit 1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr 4. Jahr 5. Jahr ab 6. Jahr
GEWAHRLEISTUNGSFRIST
Quelle: ,Analyse der Entwicklung der Bauschiiden und Bouschadenkosten”, Gemeinschaftsprojekt vom Bauherren-Schutzbund e.V., der AIA AG und dem Institut fiir Bauforschung e.V.
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Selbst wenn alles nach Plan lauft, sind Bauherren meistens mehr als
ausgelastet. Umso schlimmer, wenn Bauunternehmen und Handwerker
pfuschen — und teure Bauméangel verursachen.

Alarmierend: Immer mehr deutsche Bauherren miissen sich m
Mangeln herumschlagen. Die Zahl der Versicherungsschaden h
zwischen 2009 und 2013 verdoppelt. Das zeigt eine neue Stut
Bauherren-Schutzbunds (BSB), der Versicherung AlA und des |
Bauforschung.

Die Autoren sprechen von einer ,dramatischen En

Zahl der Schaden steigt rapide, sondern auch die K¢

Laut der Studie lag die durchschnittliche Schadensse

noch bei 33.000 Euro - 2013 waren es schon 67.000 Euro.

Fur die Studie lie3 der BSB mehr als 4800 Bauschaden mit einer
Schadenssumme von insgesamt 215 Millionen Euro untersuchen.
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Eigentlich ist Schadensvermeidung => Fehlervermeidung

Der Weg zur Sanierung ohne Schaden
ist
an alles zu denken

und
alles sorgfaltig auszufiihren
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Ich weild nicht, ob es besser wird,
wenn es anders wird?

Aber es muss anders werden,
wenn es besser werden soll!

Georg Christoph Lichtenberg
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Das Fundament

Narme denken verdndert den Blic

(John Trenaman - B.Q.S)
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Ein hiufig unterschitzter zentraler Zusammenhang

Gebiudehiille Haustechnik
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Dammen, ohne Schimmel und Algen
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Auswahl der Baumaterialien mit Weitblick

t stetig steigenden Anforderungen durch die Energieeinsparverordnung (EnEV)-
nt der Bauphysik eine immer bedeutende Rolle bei der Berechnung von

ten, Taupunkten, Oberflichentemperaturen und Warmebriicken zu.

gut und richtig war, scheint im Zuge zunehmender Dimmstirken auf einmal zu einem Problem
rungen steigen die Anspriiche an die verwendeten Materialien.
erialien, die Wahl der Aufbauten und Komponenten nehmen dabei im Hinblic
z eine besondere Rolle zum Sicherstellung des Wohlbefindens na

nd das Zusammenspiel sichern den Erfolg:
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Der gehobene Anspruch an den Baustoff
Oft unterschatzt
winterlicher Warmeschutz

Ist nicht gleich
sommerlichem Warmeschutz

Welches Material wird dem gerecht?
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Il Veranderung !!!
Q9 Warum dndern sich so viele Abhingigkeiten ?

Warum scheint das, was frither richtig war,

heute falsch zu sein?

um nimmt ein Flachdach in Holzkirchen nach 5

erheblichen Schaden und die gleich Konstruktion
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Der steigende Anspruch an die Bauphysik

@ Um die Jahrhundertwende betrug die
Durchschnittstemperatur in beheizten Raumen 12 Grad

@ [n den 70igern traten, verglichen mit heute
Bauartbedingt vermehrt Atemwegserkrank

@ Luftdichte Fenster? Ich will doch nicht erst
Das Marchen von den atmenden Wande.

@ Mit den luftdichten Fenstern kommt der Sc
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Veranderung durch Energiesparen

@ Reduzieren des Transmissionswarmeverlustes
$ senkt die Raumtemperatur
© hebt die Oberflaichentemperatur innen
$ senkt sie an der AuRenwand

@ Luftdichtheit der Gebaudehulle
© hebt die Raumfeuchte (,,zum Gliick”)

@ Der hydraulische Abgleich
$ senkt die Raumlufttemperatur an der AulRenwand
© hebt die Innenoberflaichentemperaturen an Warmebricken
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Temperatur untrennbare Komponenten Mit der

und Sanierung
Taupunkt- kommt der
verschiehiing Schimmel
o (o —
Einfluss P
Wechselwirkung
Der
Schimmel Gebiudetechnik Beheizbarkeit
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Wann entsteht Schimmel?
Wann entsteht Algenwuchs?
Warum ist Luftdichtheit so wichtig?

e e e

Sanieren ohne Wirmebriicken

Algenfreie Fassaden

(= ) INGERGY N\ Bauzentrum

AL 18 k=] Minchen

Bauphysik



Gebaudeschaden nach energetischer Sanierung vermeiden

)

Luftdicht, ein
Trotz Luftdichtheit wi
M u SS ! ! nroocl: 3umallj Stdﬁld;zl[uft
ausgetauscht

Luftdicht bauen so-z0us

heilt Schaden zu
vermeiden.
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Viel Halbwissen um Luftdichtheit und Luften

Die Dinge andern sich und damit auch die
Abhangigkeiten und Bedingungen.

Warum ist Luftdichtheit unverzichtbar geworden?

Anspruchsvolle Bauphysik
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Warum luften?
* Luftfeuchtigkeit: Gebrauchsfeuchte

abtransportieren

e Sauerstoff: CO? Austausch

* Geruchs- und Schadstoffe, Austausch
bzw. Verdunnung

Der gehobene Anspruch wechselnder Anspruche
effizient gerecht werden
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Luftdichtheit vermeidet Schaden
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ein MUSS geworden
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Konstruktionsdetails
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BlowerDoor und Thermografie beantworten Fragen
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Luftdlchthelt |st ein MUSS geworden
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Luftleckageortung

Abb, g : : ich ein Abb. 4.281: Unter Blower-Door-Priifbedingungen ge
B 4.280; Entlang der Sockelleiste EPRchaat b messene Lufteintrittsgeschwindigkeit aus der Teppich

JTraverrand* auf dem hellen Veloursmaterial ab.

randfuge von 4 m/s
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Darum ist Wirmebriickenfreiheit so wesentlich
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Qualitat sichern mit BlowerDoor und Thermografie
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ografie
er Door
der
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(Gute Freunde
kann niemand trennen
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Thermografie & BlowerDoor

Hellsehen konnen wir nicht -

aber mit Thermografie und Luftdichtheitsmessung
erkennen wir, wo und wieviel Energie verloren geht.

Thermografie und BlowerDoor findet und vermeidet Bauschaden.
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COBRISSS LNAYEE SNABEUrG Wng von Bausgnade
I

Thermografie ist unverzichtba

Bunte Bilder konnen viele machen!

Aber Sie sollten mehr erwarten!

Ther|mo|gralfie, Ther|mo|gra|phie, die; - [=-grafie]:

Thermografie ist eben nicht das Abbilden von
Temperaturen, sondern komplexe Physik.
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Kondenswasser, Kondensationswasser, Schwitzwasser
Tauwasser, Taufeuchte

AuRRentemperatur -10°C
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Taupunktermittlung: Feuchte umrechnen

Feuchte in % 55,6 %
Raumtemperatur 18,5 °C
Wasserdampfdruck bei Raumtemperatur 2132 Pa
Wasserdampfdruck bei 20°C 2340 Pa

Relative Feuchte bei 20°C -%
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Nachgerechnet: ,Innendammung — Schrank“
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Warmebricke durch fehlenden Glattstrich
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U-Wert, Taupunkt

Kiche, Balkontiire, AuRenfenster innen, Eisblumen
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mangelnde Sorgfalt

e g

i oder
lickenhafte
Dammung

X
M2
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Nutzerverhalten

Dauerkipper blofSgestellt
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Ursachenforschung: Nutzerverhalten?
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Das ,Schreiefteighinddnishywarm®

bekommt jeder mit,

Die Energiebilanz erst nach Monaten
oder Jahren.

~amrird dann als Gegeben

T8 v
—
4
-
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— INFO
@ 6°C
> = 14°C
% =~ 20°C
[

as schwerste an eine
Veranderung ist
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Warum ist er fiir die Effizienz so ausschlaggebend?

1 AuBenfliche 3 AuBenflichen

Um Effizienz und Wohlbefinden zu erreichen ist der hydraulische Abgleich

unverzichtbar
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Effizienz beginnt mit dem hydraulischen Abgleich
Welche Temperaturen sind richtig?

il |

H‘l 5 5| 5] e S R CR(

Ne_[Temp. [Cl|Emiss. | Refl.Temp. [C] | Bemerkung |
M 431 034 19.0 Vorlauf

Die Herausforderung:
Warm soll es werden,
aber kosten darf es nur wenig

N\ Bauzentrum
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Thermostate regeln keine Raumtemperaturen

LR

Effizienz beginnt mit
dem hydraulischen
Abgleich
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Der Vergleich, was ist richtig? Schimmelvermeidung

Ganz sicher zu viel

N\ Bauzentrum
L..J Minchen




Gebaudeschaden nach energetischer Sanierung vermeiden

Erreichbarkeit
KfW70-Haus: FB-Heizung,

Aullentemperatur -13°C

VL—T*atur:
28°C

RL-Temperatur:

21°C
Raumtemperatur:
20°Cl
Die
f Tempomatfunkti
(&) INGERaY /\. Bauzentrum
\) ingenieuroro fr Energ on 46 LJ Miinchen
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Lohn der Miihe

Ein Maximum an Wohlbefinden
bei einem Minimum an Energie

d einem perfekten Feuchtehausk
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Danke fiir lhre Aufmerksamkeit —
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och Fragen ???
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